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Was ist wirklich
relevant?

Von Definition Uber Bestellung
bis zur ganzheitlichen
Umsetzung
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From Data to Value — Die Realitat im digitalen FM
Vorstellung beyondBIM, unsere Mission, unser Ansatz
Reality Check: Was (leider) oft schieflauft

Life Cycle Data Management als Losungsansatz
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Fakten

pis 0% ¢ca15%

der Lebenszykluskosten einer Immobilie der FM-relevanten Prozesse sind datenbasiert gesteuert und
entstehen im Betrieb durchgangig automatisiert
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From Data to Value

Datenbasierte Entscheidungen fur bessere Immobilien

Zurich



<> Unsere Mission, unser Ansatz

<> Referenzprojekte
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Team

Kompetenz, Passion
und Erfahrung fur
bessere Immobilien

Getrieben von der Leidenschaft fur lebenslanges Lernen
und dem Ziel, die digitale Transformation voranzutreiben,
entwickeln wir ganzheitliche Losungen fur komplexe
Immobilienprojekte. Mit einem «Athlete Mindset» —
anpassungsfahig, ausdauernd und stets ambitioniert -
gestalten wir eine intelligentere und nachhaltigere Zukunft.

&

Alar Jost Founder | Owner
Perspective, Vorstand -
Bauen digital Schweiz

Jan Kaufmann
Expert | LCDM
Implementation

A AN

Michal Rontsinsky Founder |  Giulia Bosshard Jeremias Ryser Co-
Expertin | LCDM Founder | Data,
Implementation Management, MAS

Technologie & Projekte,
Dozent Digital Construction
HSLU

\

Jasmin Plankensteiner
Fokus UX & Dashboard
Prototyping

Katharina
Ellspermann Fokus
elLearning & People Growth

Guillaume Quere Expert |
LCDM Implementation

Digitales Bauen FHNW

Yanick Meier Fokus DCF|  Simon Schweizer
Bewertung REIM Expert | LCDM
Implementation

Kenneth Woods Fokus BIM,
Koordination & BIM QS-
Eigentliimer | Areale |
Grossprojekte
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Leistungen

Ein komplementares Angebot fur dle d|g|tale -
Transformatlon der ImmoblllenW|rtschaft




beyondBIM hilft Eigentumer:innen beim
datenbasierten Management komplexer Immobilien.
Unsere Vision ist eine Zukunft, in der jede Immobilie
effizient und nachhaltig gemanagt wird.

Wir ermoglichen fundierte Entscheidungen auf
Basis von verlasslichen Daten und schaffen
messbare Mehrwerte.
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Projekte

Inselspital Bern
Anna-Seiler-Haus

Wie gelingt der Sprung von der Baustelle
ins Zielsystem?

Konsolidierte Datenmodelle und
automatisierte Schnittstellen
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Projekte

Immofonds Asset
Management AG,
Wankdorfcity 3 Bern

Wie wird aus Flachendaten ein
nachhaltiger Ertragshebel?

Konsequentes Datenqualitatsmanagement
fur eine stabile Datenbasis
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Projekte

Flughafen Zurich AG,
Neubau Dock Tower
Wurzel

Wie konnen Planung und Steuerung komplexer
Infrastrukturprojekte mit Daten transformiert werden?

Digitale Bestellung und Projektabwicklung durch BIM,
datenbasiertes Qualitats-management und integrierte
Projektsteuerung

1
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<> Was (leider) oft schieflauft
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Reality Check

Was (leider) oft schieflauft

Falsche Fragen, falsche Ansatze: So klappt es besser und nachhaltig:
Q Wie nutzen wir BIM-Modelle im BIM-Modelle erst als Grundgerust fur
Betrieb? Bereitstellung der strukturierten Daten nutzen.
Q Ist unser CAFM BIM-kompatibel? Intelligente Vernetzung der Zielsysteme als Ziel.
6 Wir kaufen/tbernehmen einfach eine BIM-Bestellung aus der Organisation fur eigene
BIM-Bestellung... Prozesse, Bedurfnisse und Systeme ausarbeiten
Q Wir warten ab, was uns Projekt liefert... Aktivierung und rechtzeitige Einbindung der

Betriebsorganisation
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<> Ganzheitlicher Losungsansatz fur digitales FM

<> End-to-End Lifecycle Data Management (LCDM),
Zusammenspiel der Prozesse, Daten, Systeme und
Menschen
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Life Cycle Data Management

LCDM-Prozess

15

Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)

o 15

-

Life Cycle
Data Managment

-

| .
@) |

[ Prozesse } [ Daten } [ Systeme } [Mensohen}

Ableiten der digitalen Anforderungen aus
Zielsystemen

Uberfiihrung in Besteller-Instrumente

Management und Optimierung, Planung und
Realisierung

Qualitatsmanagement der digitalen
Ergebnisse

Datentberfuhrung in Zielsysteme
Informationsubertrag zwischen Zielsystemen
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Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)
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Life Cycle Data Management
‘ Life Cycle

Ableiten der digitalen Anforderung, Datenmodellierung [ O ansaren

i s e — Datenmodell und wesentliche
eometrie metrie g nn .
Entitaten im Gesamtkontext
der Stammdaten

Standort
(Areal)

Datenmodell pro Kontext -
Beisp. Liftungsanlage
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Steuerverteilung -
Technische Sicht Gespiesen von Verbrauchsmaterial von

Architektonische Sicht
(Immobilienmanagement) (Instandhaltung)
AKS

Nutzungssicht
(Immobilienmanagement)
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Common Data Environment (CDE) : Digital Twin-Enviroment (DTE)

| Je) Btz

Life Cycle Data Management
Life Cycle
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Life Cycle Data Management

Onboarding, aktive Begleitung der Projektorganisation

Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)

4 (v 555

Life Cycle { 1 )
Data Managment \ fl—
8 2[5

=

Daten
Know-How

/

.

E

Immobilien-
Expertise

—
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\

Befahigung

Fuhrungs- und Begleitungsrolle verankern:
BIM-Informationsmanager, BIM-Manager bauherrenseitig fir aktive

Begleitung der Projekte.

Kick-off & Onboarding statt ,,PDF und Excel-Schleuder*:
Gemeinsame Workshops, Musterdaten, Use-Case und Bedurfnisse
abstimmen, Test-Laufe durchfiihren mit dem Ziel die
Informationsanforderung flr Planer und Ausfliihrende verstandlich und
greifbar zu machen.

Phasengerechte Begleitung mit klaren Meilensteinen:
Checks, automatische QS-Reports und stetiges Coaching verhindern
Endspurt-Chaos und schaffen kontinuierliche Datenreife.

Feedback-Loop zur Optimierung:
QS-Ergebnisse fliessen direkt zurtiick an Fachplaner;
Lessons Learned aktualisieren Prozesse und Tools — so entsteht ein

lernendes System statt einer Einmal-Bestellung. /
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Life Cycle Data Management

Data Pipeline, Datenprufung, Datenaufbereitung

Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)
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Insights

Sortierung

Daten w

lau

Datenmanagement Cockpit

HeBuldngElementProey
Anzahl Objekte HeDisbutonConoiEement
HeFiowertrg

Filter KFls
(]
L pe
startsa o 5.228
Lo
e Typenzme 1.159 erowlemina
= v Anzahl Gesamt
wartungsrelevante
Objekte
Wartung:
I Alle ibersicht Datenqualitit
Osjokne £ Antagen

empty @not.found Bk @wroag.ualue

Attribute & Werte E

Attribut

QS-Wert

-

die richtige Rolle.

Transparente Datenstiande & Priif-Cockpits:
Soll-/Ist-Abgleiche, visuelle QS-Reports und Cockpits
ermdglichen der Betriebsorganisation eine friihzeitige
\fachliche Validierung - vor der Ubergabe, nicht erst danach. j —

Kontextgerechte Datenaufbereitung:
Modelle und Informationen werden strukturiert zerlegt,
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Betrieb) bereitgestellt —nicht alles fiir alle, sondern gezielt fir
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Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)

4 (v
Life Cycle Data Management
Life Cycle G

=

Data Managment

Datenbereitstellung, Datenuberfuhrung

N
i

. Gesamtumfeld Betrieb
CDE Projekt

GIS
{Areal, Verortung, Flichen, Werkleitungen etc.) Areal
Q (Sub. Prozesse, Verortung, Visualisierung)
( ‘ o i haft, Anl il
" {Visualisierung der Lisgenschaft als Gesamtrmodell, Verortung Flachen, Anlagen) I@I] L egenscha t, An agen, Bauteile

(Sub. Prozesse, Verortung, Visualisierung)

v

Alphanummerische Daten \_
[ [
Projektseitige T .
- (Dynamische Daten, Messungen, Sensarik) .H_ (l'l) DynamISChe Daten
Datenanbereltung s (Hardware und Bereitstellung)
und Bereitste"ung Controlling (z.B. LakeHub)
T = (Alphanummerische Daten, Modell: —
fur dle Qs, Cockplts) | SAP . )
] an = o) ﬁ @ Instandhaltung Immobilienmanagement tamm ”ate.n o
UberfUhrung inden - e ————— Stammdaten (Daten fiir die Kernprozesse, regelmassige
Betrieb: T (Beflllung Zielsy AKS-Struktur, Bauliche Struktur Architektonische Sicht, Mutzungssicht Bewirtschaftung)
3 3

Projektplattform (2.B. ACC)

Al ph an u m meriSChe (Ablage, Priifungen und Freigaben) _J _’[ Byrnn:;;:r:;f:;rasoﬁﬂ@ }_
Daten, Dokumente, = @G — - Umsysteme und Archivdaten
= | : e e ] (Fachbereich-spezifische Systeme,

(Verbrauchsmaterialien, Ersatzteile, A X )
Datenhaltung flr Hilfsdaten, nicht

Plane, Modelle ieiliet
=
- v regelmassig bendtigte Daten)
Weitere spezifische Systeme Energiemessung
e —
DDC, ICT-5QL DB, etc. EMS
K / DMS-System
(XECM Dokumente)
Bauwerksdokumentation f_‘El Dokumente. Plane
'

(Betriebsdokumentation)

Digitales Umfeld

Physisches Umfeld
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Life Cycle Data Management

Stammdaten-Umfeld, Digital Twin Environment

Common Data Environment (CDE) Digital Twin-Enviroment (DTE)

4 (i E5

B s =

‘ Life Cycle

<J&

CDE Projekt

Gesamtumfeld Betrieb

GIS
( (Areal, Verortung, Flachen, Werkleitungen etc.

)@]._

BIM
(Visualisierung der Liegenschaft als Gesamtmodell, Verortung Flachen, Anlagen) @
(S
K Y
o o
(Dynamische Daten, Messungen, Sensorik
Y g, ) )
SAP
Instandhaltung Immobilienmanagement
Stammdaten
AKS-Struktur, Bauliche Struktur Architektonische Sicht, Nutzungssicht
Byron/Planon/Korasoft
(Raumbuch) EQ
=1
e Materialmanagement
(Verbrauc Ersatzteile,
Stucklisten) =
s | :
Weitere spezifische Systeme Energiemessung
e
DDC, ICT-SQL DB, etc. EMS

DMS-System

(XECM Dokumente)
fé] ]

Digitales Umfeld

Physisches Umfeld
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Areal
(Sub. Prozesse, Verortung, Visualisierung)

Liegenschaft, Anlagen, Bauteile
(Sub. Prozesse, Verortung, Visualisierung)

Dynamische Daten
(Hardware und Bereitstellung)

Stammdaten
(Daten fur die Kernprozesse, regelmassige
Bewirtschaftung)

Umsysteme und Archivdaten
(Fachbereich-spezifische Systeme,
Datenhaltung fur Hilfsdaten, nicht
regelmassig benoétigte Daten)

Dokumente, Plane
(Betriebsdokumentation)

Intelligente Systemvernetzung:
Assets, Prozesse und Systeme Uber
mehrere Ebenen

BIM-Modelle als Orientierungs-Layer:
Das Modell ist nicht das Ziel, sondern
eine visuelle, navigierbare Ebene, um

Dokumente zu finden, Daten zu
verorten und komplexe

Zusammenhange sichtbar zu machen.

Grundlage fiir Use Cases im Betrieb:
Von der Wartungsvorbereitung Uber
Umbauplanung bis zur
Versorgungslogik einzelner Raume —
der Digital Twin schafft die Datenbasis
fUr operative und strategische
Entscheidungen.
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Life Cycle Data Management

Stammdaten-Umfeld, Digital Twin Environment

Common Data Environment (CDE)

Digital Twin-Enviroment (DTE)

Life Cycle
Data Managment
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zur Verortung, Identifikation
und Nutzung im Betrieb
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Zusammenfassung

Key-Take-Aways
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Bestellung, Bedurfnisse, Prozesse aus der Organisation ableiten und ausarbeiten.

. BIM-Modelle als zentrale Verortungsstruktur fur die betriebliche Informationen

nutzen.

. Aus Sicht Systemlandschaft im Betrieb geht es um intelligente Vernetzung der

Systeme, CAFM wird durch BIM nicht ersetzt.

. Aktive Begleitung des Projektes aus Sicht Datenmanagement und QS auf der

Bauherrenseite ist essenziell notwendig.

. Es geht um Beschaffung, Steuerung/Management und Bereitstellung der

strukturierten Daten als auch fruhzeitige Aktivierung der Betriebsorganisation.

. Ohne Strukturierte, qualitatsgesicherte Daten keine Automatisierung und Al-

Anwendung im Betrieb ©
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Das beyondBIM Athlete Mindset
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